


当社では、お客様のご都合の良い所にノートパソコンをお持ちして

使い方をお教え致しますのでレインズをご自由に操作頂けます。

REAL　ESTATE　INFORMATION　NETWORK　SYSTEM（不動産流通標準情報システム）の略称で、

建設省及び当センターが共同で開発し、建設大臣から指定を受けた全国4個所の不動産流通機

構が運営している不動産情報交換のためのコンピュータ・ネットワーク・オンラインシステムです。

　全国に大型汎用機（ホストコンピュータ）を設置し、会員不動産業者の端末機（パソコン）と結び、

物件の登録検索等をすべてオンラインで迅速に処理しています。

会員はパソコンを使用するＩＰ型会員とマークシートを使用しファクシミリ通信をするF型会員の２種

類があります。

　土地や中古の住宅を売りたい方や、逆に買いたい方は、通常、不動産業者（宅地建物取引業

者）に相手方や物件の検索を依頼します。

これを「媒介」と呼びますが、この検索は従来は、店頭への貼紙、新聞広告、知り合いの業者での

情報交換などに頼っていましたが、

これでは迅速性に欠け、また一部の人にしか紹介できませんでした。

この欠点を改め、広く迅速に相手方や物件の検索を行うために、

平成２年５月からレインズが導入されました。

レインズを利用した不動産売買のしくみ

不動産
会社

不動産
会社

売買交渉売買交渉

オ
ン
ラ
イ
ン
物
件
登
録

オ
ン
ラ
イ
ン
物
件
登
録

オ
ン
ラ
イ
ン
物
件
検
索

オ
ン
ラ
イ
ン
物
件
検
索

売却依頼売却依頼 物件探し物件探し

レインズをお見せしますレインズをお見せします

レインズ（レインズ（ REINS)REINS) とはとは

指定流通機構

東日本レインズ

中部レインズ

近畿レインズ

西日本レインズ

売主売主 買い主買い主



 希望物件が出た場合の流れについてご説明  注文版 

① 契約日を２週間後に設定し、整理券に住所氏名とお客様情報を記入していただきます。 

1 番手の交渉の権利を獲得致します。【買付証明書は法的な拘束力は一切ございませんの

で万一キャンセルの場合も費用は一切かかりませんのでご安心下さい】 

 

② 同時に売主様に物件を押さえて頂く為に、購入希望のお客様が住宅ローンに通るか銀行

に事前審査をします。審査に必要な書類は下記のとおりです。【大手銀行は約 2 割、フラ

ットは 1 割の方が審査で振り落とされます】すべり止めの売主提示用ローン審査になり

ますので、契約後にご希望の銀行を選択していただくことができます。） 

A 運転免許証のコピー表・裏 B 健康保険証のコピー表・裏 C 源泉徴収票のコピー2 年

分 D 車のローン・クレジットカードでのキャッシング、リボ払いでの物品購入やボーナス

一括払い等がある場合はローンの明細書、家族分を含めた携帯電話やタブレット端末等を

分割で購入されている方。未申告が 1 つでもあれば否決される可能性もございます。 

 

③ 売主様に条件の交渉を致します。通常は融資が出た翌日に売主様より回答が来て売却条

件が決まります。売却価格が決まりましたら話を進めるかご検討下さい。 

 

④ ご契約に進められる場合には、現地の建築かかるリスク等を当社の監督と市町村指定水

道工事店と宅建士が物件の問題点、欠点をチェック致します。このとき余計な費用がか

かるか、売主が隠している点が無いか出来る範囲で各部署にて情報共有いたします。土

地に重大な問題が見つかりましたら、こちらから契約を避けるように提案致します。 

 

⑤ 運良く条件の交渉が成功した場合でも、他の不動産からのお客様がより高い価格で 2 番

手の申し込みされると金額が上がってしまう可能性が 3 回に 1 回ほどございます。 

他の不動産屋のお客様で現金やﾛｰﾝ承認後で、当日契約希望のお客様が現れると先に契約

されてしまいます。契約するまでは物件は押さえられず安心できません。融資の承認が

出て、他の不動産屋から２番手の横槍が入らなければ売主様と無事契約可能となります。 

 

⑥ 契約当日、持ち物は下記です。時間は 3 時間半ほどかかります。 

A 印紙代現金２万円又は印紙現物 1 万×2 枚  

B 契約金 100 万円【土地 50 万 建物 50 万振込可】 

C 実印 D 身分証明書 

   契約金は物件価格に充当されます。最終的に土地、建物残代金より差し引きされます。 

 

住民票 2 通【家族の続柄記載有 本籍ﾏｲﾅﾝﾊﾞｰ記載無】、課税証明書２年分、印鑑証明 3

通と源泉徴収票原本を契約後３日以内に取得して頂きます。契約時に取得可能でしたら

上記の書類をお持ちください。1 週間以内に銀行を選んでいただき、ローン本審査を致し

ます。万が一ローンが否決された場合は白紙解約となり契約金は全額戻ります。 

 

⑦ 契約後選ばれた銀行と契約致します。土地引渡しの平均期日は契約日より 60 日前後です。 

⑧ 買主様指定銀行にて残金を売主様に支払いと同時に土地引渡し司法書士にて登記します。 



 買 付 証 明 書  

売主 殿 

 

私は、㈱ライクスホームにて下記記載の不動産を、下記条件にて購入申し込みの為、

後日の証として本書を記名捺印の上差し入れます。 

物件所在地 

土地              ㎡ 建物             ㎡ 

売買価格                      円（消費税含む） 

契約希望日     月    日 手付金    万円 年収     万円 

勤続会社名 勤続年数   年 年齢      才 

住宅ローンの事前承認 【有 ・ 無 ・今後審査】   自己資金    万 借入額      万   

その他条件【諸条件】  

① 契約不適合責任期間は引き渡し後 90 日間【建築に影響するガラ地中障害物があり、目的物の建

築が困難な場合は、売主側の費用と責任負担とて地中障害物の撤去を速やかに行う事とする】 

② 売主様の責任と費用負担にて、境界の確定明示をして隣地と紛争が無い確定測量渡しにて物件を

引き渡しする事とする。 

③ 嫌悪事項(事件、事故、殺人、自殺)が過去に無い事。 

④ 万一住宅ローンが本審査にて承認が得る事が出来ない場合は白紙解約とする事。 

⑤ 一般的な住宅が建築不可な場合は白紙解約とする。 

令和   年   月   日             

住所                           

氏名                          印  


